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1. Yleista

Tutkimuksen kohteena oli osoitteessa Saunasaarenkatu 10, 33250 Tampere, oleva asumaton
pientalo. Kaytettavissa olevien tietojen mukaan vuonna 1920 rakennettu huoneen ja keittion
muodostama rakennus on ollut asumaton vuodesta 2005 [ahtien.

_ Y J

Kuva 1. Tahmelan viertotien ja Saunasaarenkadun kulmassa sijaitseva rakennus 001 on ollut
asumaton vuodesta 2005 lahtien.

Rakennuksen asuinkerroksessa on ollut yhden huoneen ja keittion muodostama asunto.
Ullakkotila on ollut vain kylm&a varastotilaa, mutta rakennuksen alapuolelle kellariin on jossain
vaiheessa rakennettu tiloja. Rakennuksen eteldpuolella on rankarunkoinen kuisti.

Rakennusta ei ole kytketty vesi-, viemari- eikd sahkoverkostoihin ja se on kylmillaan.

Rakennuksen asumiskelpoisuudesta oli kdytdssd Suomen Sisailmatutkimus Oy:n lausunto
(paivays 14.11.2018). Lausunnossa rakennus on todettu mikrobivaurioituneeksi ja sen
korjaaminen turvalliseksi ja terveelliseksi on katsottu mahdottomaksi.

Kiinteistdlle on haettu purkulupaa 2018 ja sen saaminen on ollut kiinteistdnkaupan ehtona.
Syksylla 2019 kiinteistokauppa oli kuitenkin tehty, vaikka purkuhakemukseen ei ollut saatu
paatosta.

1.1 Toimeksianto

Kiinteiston nykyiset omistajat pyysivat allekirjoittanutta tutkimaan rakennuksen kuntoa ja
korjattavuutta koska ELY-keskus ja Maakuntamuseo eivat olleet puoltaneet rakennukselle
haettua purkulupaa.

1.2 Toimenpiteet ja tutkimuksen rajaukset

Kohteella pidettiin alustava katselmus 27.2.2020. Katselmuksessa todettiin rakennuksen ulko-
ja sisapintojen huonon kunnon estavan rakenteiden vaurioiden luotettavaa havainnointia, joten
kiinteiston omistajaa kehotettiin tyhjentamaan rakennusta ja tekemaan vaurioituneiden
pintojen purkua ennen kuntotutkimuksen tekemista.

Kenttatutkimus tehtiin 4.8.2020. Rakennukseen oli esteetdn kulku ja ainoastaan rakenteiden
vaurioitumisesta aiheutuvat turvallisuustekijat rajoittivat rakennuksen tutkimista. Rajoitukset
eivat kuitenkaan estaneet rakennuksen kunnon luotettavaa havainnointia.
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2. Havainnot ja tulokset

Seuraavissa kappaleissa kasitellaan kuntotutkimuksen havaintoja tiloittain tai rakenteittain
ryhmiteltynd. Keskeiset havainnot ja tutkimuskohdat on esitetty myos liitteen 1
sijaintipiirroksissa.

Yksittéisen johtop&étokset ovat esitetty kursivoidulla tekstill&.

2.1 Korjaus ja vauriohistoria

Tarkkaa vaurio ja korjaushistoriaa ei ollut kaytettavissa. Kiinteistd on siirtynyt nykyiselle
omistajalle vuonna 2019 ja mutta rakennus on ollut asumattomana vuodesta 2005 lahtien.

Havaintojen perusteella rakennuksen alla kellaritilassa olevat tilat ovat todennakdisesti
jalkeenpain rakennettuja ja samalla nurkkakiviperustus on muutettu saastdbetoniseksi
perusmuuriksi.

2.2 Riskirakenteiden analyysi

Rakennuksessa oli selkea kylmilldaan olevan rakennuksen homeenhaju. Kaikkien huoneiden
pinnoilla oli havaittavissa silmin nakyvaa homekasvua ja/tai puurakenteiden lahovaurioita.

Rakennuksen mikrobivaurioituminen ja sen vaikutus asumisterveyteen on tutkittu jo
aiemmassa Suomen Sisailmatutkimuksen raportissa.

Alustavan katselmuksen pohjalta suoritettiin riskirakenteiden arviointi. Ulkoseinat ovat
hirsirakenteisia ja niiden vaikutus korjattavuuteen on suuri. Alapohja- ja yldpohjarakenteiden
muodostama sisailmariski katsottiin suureksi, koska niiden taytteena on rakennusaikana
kaytetty biohajoavia materiaaleja.

2.3 Perustukset

Rakennus on alun perin perustettu veistettyjen nurkkakivien paalle. Hirsirungon etaisyys
maanpinnasta on vaihdellut 50-150cm valilla. Myohemmin nurkkakivien valit on taytetty
saastobetonisella perusmuurilla, joka toimii osittain kantava rakenteena.

Tahmelan viertotien rakentamisen yhteydessd maanpinta on noussut lahelle pohjoisen
puoleista seinda. Maanpaine ja routiminen ovat murtaneet peruksen pohjoisjulkisivun alta ja
kallistaneet poikittaisen hirsiseinan alla olleen kivipilarin.

Kuva 2. Pohjoisjulkisivun alapuolinen betoniperustus on kaatunut ja poikittaisen hirsiseindn linjalla
ollut kivipilari on kallistunut pois seinan alta.

Muiden julkisivujen kohdalla perustukset ovat paaosin kunnossa.
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2.4 Piipunperustukset ja piippu
Ryémintatilan puolelta voitiin havaita, ettd muurattu hormiperustus / hormin alaosa on murtunut
koko ryomintatilan korkeudelta ja puoliskot ovat erkaantuneet toisistaan jopa 50 mm.

Kuva 3. Piippuperustus ja piipun alaosa on haljennut.

Kuva 4. Hormiperustusten liikkkuminen on aiheuttanut vaurioitumisen myos kellaritilassa olevaan
piippuun (vasemmalla) ja 1. kerroksen savuhormiin (oikealla).

Piippuperustusten rakenteellinen stabiliteetti on menetetty ja vain ympéarbivét rakenteet pitdvét
niité paikoillaan. Piippu ei ole korjauskelpoinen.

2.5 Hirsirunko

Rakennuksen hirsirunkoa oli otettu alustavan katselmuksen jalkeen nakyviin avaamalla
julkisivulaudoitusta ja sisapuolisia pintoja.

Lahovauriot voitiin pddosin todeta hirren pinnalta ja hirsien sisdosissa paaosin tapahtuvaa
hyonteisten aiheuttamaa vaurioitumista kartoitettiin lastuavan poranteran avulla.

Mikéli hirren sisdosassa on lahoa tai hydnteisten aiheuttamaan vaurioitumista, niin se on
havaittavissa poranterén nostamassa puuaineksessa, vaikka pintaosa olisi kunnossa.
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Hirsirungossa havaittiin laajoja ja osin pitkalle edenneita hyonteis- ja lahovaurioita seuraavista
kohdista:

Kuva 5. Keittion pohjoisseindlla entisen vesipisteen kohdalla havaittiin alapohjan tasolta alkava laho-
ja hyonteisvaurioalue, joka nousi vesipisteen kohdalla seindn puolivéliin 7-8 hirsikerroksen
tasalla. Alapohjan tasalla vaurio jatkui luoteisnurkalta véliseindn yli huoneen puolelle.

Kuva 6. Aktiivinen kattovuotokohta huoneen ja eteisen viliseindn kohdalla suoraan ulkoseindlinjan
kohdalla on aiheuttanut nurkan ymparille laho- ja hyonteisvaurioita ylapohjasta alaspain 5-6
hirsivarvin korkeudelle.

Kuva 7. Kuvan 7 vauriokohta jatkuu eteisen ulkoseinalle ristinurkan yli. Kohdassa hirsi on vesimarkaa.
Hirren pinnasta pahvien poiston jdlkeen paljastuneen rihmaston ja ylapohjan tasassa nakyvan
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valkoisen kasvuston perusteella kohdassa voi olla alkavaa lattiasienen kasvua. Laajempaa
itioemaa ei kuitenkaan havaittu.

Kuva 8. Viliseindhirsissa lahoalueiden vieressa todettiin hyonteisten aiheuttamaa turmeltumista.
Pintojen vaurioitumisen ja nakyvien lentoaukkojen perusteella kyseessa voi olla Tupajumin
tai Kuolemankellon yhdyskunnista.

2.6 Puurakenteinen ala-/vélipohja

Asuinkerroksen ja kellarin tilojen seka ryomintatilan valisen rakenne on kauttaaltaan
mikrobivaurioitunut. Kantavana rakenteena toimivien pyoreiden hirsien paalla on korokeniskat
lattialaudoituksen alustana. Alapuolella on umpilaudoitus.

Hirsiseindn alaosaan tukeutuvien kannatinpalkkien paissa havaittiin lahovaurioita ja
hyonteisten aiheuttamaa tuhoa seka keittidon vesipisteen ettd huoneen eteldpuolen ikkunan ja
eteisen vauriokonhtiin liittyen.

Kuva 9. Keittion vaurioituneeseen seinaan liittyvan alapohjan kannatinpalkit olivat pinnaltaan ldhes
ehjid, mutta porauksen avulla niiden sisdosasta todettiin hyonteisvaurioita (porantera nostaa
vain jauhoa).

Arviolta 50% alemman  vélipohjan/alapohjan  kannatinpalkeista oli  vaurioitunut
Jjommastakummasta pééstéén, joten rakenteen korjaaminen edellyttdé koko lattiarakenteen
purkamista.

2.7 Puurakenteinen yldpohja ja vesikattorakenne

Jo alkukatselmuksessa oli voitu havaita huoneen katon keskella oleva kattovuotokohta.
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Kuva 10. Huoneen katossa nakyvada vuotokohtaa oli joskus aiemmin paikattu bitumikermilld, mutta
viliaikainen korjaus oli alkanut vuotaa uudelleen.

Alapuolelta ndkyvan vaurioalueen perusteella 4 ylapohjan kannatinpalkkia on kastunut ja
niiden lujuus on todennakoisesti heikentynyt. Lyhyen jannevalin ansiosta katto ei kuitenkaan
ollut viela romahtanut.

Purkutdiden yhteydessd omistaja oli havainnut vuotokohdat myds ulkoseindlinjan paalla
eteisen ja huoneen ristinurkan kohdalta. Témé vuoto oli aiemmin jéényt piiloon ja
vaurioituminen oli pddssyt eteneméaéan.

Kuva 11. Ulkoseindlinjan paalla oleva vuotokohta oli romahtanut auki purkutdiden yhteydessa.
Alapuolella olevat rakenteet olivat vesimarkia ja kohdassa oli ndkyvaa sienirihmastoa seka
vaalea itiocema.

Kaksi kolmasosaa isomman huoneen ja 1/3 eteisen ja keittién yldpohjan kannatinpalkeista on
vaurioalueella, joten rakenteen osittainen korjaus ei ole realistinen. Vuotokohtiin osuvat
vesikaton kannatinpalkin ja muu tukirakenne on myds vaurioitunut, joten vaurioituneiden
rakenteiden purkamisen yhteydessd koko yldpohjan ja vesikaton rakenne joudutaan
romahtamisvaaraan liittyvan tyéturvallisuusriskin takia purkamaan.
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2.8 Kuisti

Rakennuksen etelapuolella oleva kuisti on rankarunkoinen ja lautaverhoiltu.

Kuva 12. Kuistin rakenteet oli jo aiemmassa maakuntamuseon selvityksessa todettu
korjauskelvottomiksi. Nyt havaittu eteisen ja huoneen vilisen ristinurkan kohdalla oleva
kattovuoto on vaurioittanut myos kuistin ylapohjaa.

2.9 |kkunat

Rakennuksen ikkunoita on rikottu ilkivaltaisesti. Osa puuosista voi olla viela hyddynnettavissa
muissa kohteissa.

2.10 LVIS-tekniikka
Rakennuksessa ei ole toimivaa LVIS-tekniikkaa.

3. Analyysi ja korjausmahdollisuuksien arviointi

Kuntotutkimuksen yhteydessa ei otettu uusia mikrobinaytteitéd vaurioiden aiheuttaman haitan
arvioimiseksi, koska kaytdssa oli jo Suomen Sisdilmatutkimus Oy:n selvitys asiasta. Aiemman
tutkimuksen ja nyt tehtyjen lisdhavaintojen pohjalta kaikkien keskeisten rakenteiden kohdalla
oli silmin todettavia kosteus/mikrobi/laho/hyénteisvaurioita. Vauriot olivat laajoja ja ne ulottuvat
rakennuksen sisatiloihin, joten asumiskaytossa niista aiheutuva terveyshaitta olisi vakava.

Rakennuksen hirsirunko on uusien havaintojen perustella vaurioitunut lahes jokaisen
hirsikerroksen tasalta (keittion seinalla altaalta 7 kertaa ylospain ja eteisen ristinurkan kohdalta
ylapohjasta 5-6 kertaa alaspain. Lisaksi alahirsien lahovaurioita todettiin huoneen katossa
olevan isomman vuotokohdan vierellda. Hirsirunko ei ole korjattavissa paikallisesti, koska
vaurioituneiden osien poistamisen jalkeen rakenne menettda stabiilisuutensa (eli hirret eivat
enaa muodosta toisiaan tukevaa kehikkoa vaan ovat rakenteellisesti irtonaisia). Kaytannossa
hirsikehikko tulisi purkaa ja rakentaa uudelleen korvaten vaurioituneet hirret muista
purkukohteista pelastetuilla hyvakuntoisilla hirsilla. Hirsien suuren korkeusvaihtelun takia
ratkaisu on tydlas, mutta teknisesti mahdollinen.

Hirsikehikkoon tukeutuvien alapohjan ja ylapohjan palkistojen kohdalla todettiin kantavuuteen
vaikuttavaa vaurioitumista yli 50% osuudella, joten kaytadnndssa naiden rakenteiden
osittaiskorjaaminen ei ole realistinen vaihtoehto, ja purkutdiden jatkuessa todennakoisesti
havaittaisiin vield uusia vauriokohtia.

Koska koko pohjoisen puoleisen pitkdn sivun perustukset ovat vaurioituneet ja myos
ristinurkan kohdalla oleva kivipilari on kallistunut pois paikoiltaan, niin perustusten korjaaminen
ja uudelleen vaurioitumisen estaminen edellyttaisi jopa katualueen puolelle ulottuvaa kaivuuta.
Tama on teknisesti vaikeaa ja lisda kustannuksia, jos hirsikehikkoa ei samalla pureta pois.
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Vesikaton vaurioiden ja siihen liittyvien ylapohjarakenteiden vaurioitumisen takia vesikatteen
uusiminen ei ole riittdva toimenpide, vaan kaytannossa rakenne tulisi uusia kokonaan.

Asuinkerroksen kohdalla hormissa ndkyvad halkeama ei itsessdan ole vield vakava, mutta
rydmintatilan puolelta havaittu yli 50 mm leved pystysuuntainen railo osoittaa rakenteen
pystyssa pysyvyyden olevan ympardivien rakenteiden tuen varassa. Koska naitd ymparoivia
rakenteita jouduttaisiin laajalta purkamaan, niin tyéturvallisuuden kannalta piipun purkaminen
on nakemykseni mukaan realistisin vaihtoehto.

Kuntotutkimuksen antama kokonaiskuva rakennuksen kunnosta ja korjattavuudesta on
merkittavasti synkempi kuin kesalla 2019 tehty Maakuntamuseon arvio. Eroavaisuus selittyy
pitkalti silla, ettd Maakuntamuseon edustajat eivat omistajan kertoman mukaan voineet tutkia
rakenteita ryomintatilan puolelta, arvio on tehty rakenteita avaamatta ja suurin osa
hirsirakenteiden vaurioista on tullut esille vasta kesalld 2020 tehtyjen pintapurkujen
yhteydessa.

Nakemykseni mukaan rakennuksen korjaaminen ei ole rakennusteknisesti realistinen
vaihtoehto. Vaadittavan korjauksen laajuus on niin suuri, ettd kaytdnnossa koko
rakennus purettaisiin ja koottaisiin uudelleen kayttden korvaavia ja tdydentavia
rakennusosia. Tédlléin kyse olisi lahinna rakennusosien kierrattamisesta ja uudelleen
kadyttamisesta eika korjaamisesta.

= L

Jommi Suonketo, talonrakennustekniikan DI

Kirjoittaja on toiminut yli 20 vuoden ajan kosteus- ja sisdilmaongelmiin seké niiden tutkimiseen ja
korjaamiseen erikoistuneena tutkijana sekéa opettajana Tampereen teknillisen yliopiston
Rakennustekniikassa ja oman toimiston puolella ollut asiantuntijana yli tuhannessa
ongelmakohteessa.

Liite 1. Havaintojen sijaintipiirrokset

>4 Ruusutie 5, 37550 Lempaala jommi@suonketo.fi lisétiedot ja referensseja

& 050 - 5969 837 www.suonketo fi E Google ’jommi suonketo”



RAKENNUS-

Tomasto. Ty6 nro: 2019/ 87 Kuntotutkimusraportti
JOMMI  Saunasaarenkatu 10, 33250 Tampere 4.8.2020
SUONKETO Liite 1

Suuntaa antava pohjapiirros keskeisista havainnoista

(Seinapinnat katkoviivalla levityskuvassa)
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